AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Chiru-Catalin Cristea

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Cresterea competivitatii economice si dezvoltarea durabila a firmei
VASCONY PROD S.R.L. prin investitii finantate prin POR 2021-2027-
construire hala de productie panouri din lemn. Construire cladire
administrativa P+1, amenajare parcare, sistematizare teren si construire
spatiu de depozitare. Amenajare teren de sport acoperit”

Municipiul Targoviste, str. Prof. Cezar Ivanescu, nr. 22, Judet Dambovita,
beneficiar societatea VASCONY PROD S.R.L.

Consiliul Local Municipal Targoviste, intrunit in sedinta astazi, , avand n
vedere:
= Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 35578/29.02.2024, intocmit in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din Codul administrativ, adoptat prin O.U.G. nr.
57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 35321/28.02.2024, 1intocmit in
conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Codul administrativ, adoptat
prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata;
= Prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
= Prevederile Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
= Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Municipal Targoviste;
= Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ adoptat
prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. ) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Codul Administrativ adoptat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile
si completarile ulterioare, adopta urmatoarea

HOTARARE:
Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Cresterea competivitdtii economice $i

dezvoltarea durabild a firmei VASCONY PROD S.R.L. prin investitii finantate prin
POR 2021-2027-construire hala de productie panouri din lemn. Construire cladire



administrativd P+1, amenajare parcare, sistematizare teren si construire spatiu de
depozitare. Amenajare teren de sport acoperit”, Municipiul Targoviste, str. Prof. Cezar
Ivanescu, nr. 22, Judet Dambovita, beneficiar societatea VASCONY PROD S.R.L.
Art. 2 Se stabilesc incadrarea functionald in UTR 24, functiunea dominanta: 1D/IS -
zona unitati industriale de depozitare si transport/zona institutii publice si servicii de
interes general, respectiv urmatorii indicatori urbanistici:

Parcela NC 88898

ID zona unitati industriale de depozitare si transport — hala de depozitare si productie
POT = 60%, CUT = 1,20, Nr. niv. = P+1(Hmax=12,00m); SV = 20%

Parcela NC 88901

ID zona unitati industriale de depozitare si transport — hala de depozitare si cladire
administrativa P+1

POT = 60%, CUT = 1,20, Nr. niv. = P+1(Hmax=12,00m); SV = 20%

Parcela NC 89127

IS - zona institutii publice servicii de interes general-zond servicii de agrement si
sportive -tribuna teren sport, vestiare si cafenea; terenuri de sport acoperite

POT =50%, CUT = 1,00, Nr. niv. = P+1(Hmax=10,00m); SV = 30%

Art. 3 Planul Urbanistic Zonal are valabilitate de 36 luni, iar prezenta hotarare intra in
vigoare in termen de 5 zile de la data comunicarii catre Institutia Prefectului-Judetul
Dambovita.

Art. 4 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se obliga Directia Urbanism si
pentru comunicare, Secretarul General al Municipiului Targoviste.

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jr. Daniel-Cristian Stan

Red. D.I.
Compartimentul de resort caruia i-a fost Termen limita depunere
transmis prezentul proiect raport de specialitate
28 martie 2024
Arhitect Sef X

Comisia de specialitate cireia i-a fost transmis
prezentul proiect

Comisianr. 1
Comisianr. 2 X
Comisianr. 3
Comisianr. 4
Comisianr. 5




Nr. 35578/29.02.2024

APROBAT,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste,*

REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “-CRESTEREA COMPETITIVITATII
ECONOMICE SI DEZVOLTAREA DURABILA A FIRMEI VASCONY
PROD SRL PRIN INVESTITII FINANTATE PRIN POR 2021-2027 --
CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE PANOURI DIN LEMN.
-CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA P+1, AMENAJARE
PARCARE, SISTEMATIZARE TEREN SI CONSTRUIRE SPATIU DE
DEPOZITARE.-AMENAJARE TEREN DE SPORT ACOPERIT.”
Municipiul Targoviste, strada Profesor Cezar Ivanescu, nr. 22, judet
Ddambovita, Beneficiar: SC VASCONY PROD SRL.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului
Targoviste, str. Prof. Cezar Ivanescu, nr. 22, judetul Dambovita, potrivit Hotararii
Civile nr. 1022/02.10.2018, pronuntata de catre Tribunalul Dambovita Sectia a II-
a civila de Contencios Administrativ si Fiscal in Dosar nr. 1419/120/2015.

Pentru parcela care face obiectul documentatiei, se asimileaza incadrarea in
UTR nr. 24, functiunea dominantd conform PUG: LMr — Zona rezidentiala si
Sfunctiuni complementare. ZONA studiata in documentatia de urbanism nu a fost
reglementatd urbanistic — este o fosta incintd a 1.A.S. Targoviste — Intreprinderea
Agricola de Stat.

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces la circulatia publicd a
Municipiului Targoviste - str. Silviu Stanculescu prin intermediul unor drumuri
private ale beneficiarului — strada Prof. Cezar Ivanescu si strada Octav Enigarescu
si strada Ing. Gib Constantin.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor
monumente istorice §i nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construitd
protejata.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de
Urbanism aferent parcela de teren este situatd in zona - teren intravilan; zona de
impozitare ,,C”.

Intrucat pentru zona respectivi nu existd reglementiri urbanistice, se vor
respecta prevederile RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 republicata si prevederile
Legii nr. 350/2001 republicatd. Conform prevederilor Legii 350/2001 republicata
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 32, alin. (1) este necesard
intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ, care va fi supusd aprobarii si



avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea prevederilor
legale.
Suprafata totala a terenului proprietate privata este de 11.939,00 mp, din care:

- suprafata de 2.973,00 mp - categoria de folosintd curti-constructii, cu NC
88898;

- suprafata de 3.779,00 mp - categoria de folosinta curti-constructii, cu NC 88901,

- suprafata de 5.187,00 mp - categoria de folosinta curti-constructii, cu NC 89127.
Prezenta documentatie propune 3 obiective:

- CRESTEREA COMPETITIVITATII ECONOMICE SI DEZVOLTAREA
DURABILA A FIRMEI VASCONY PROD SRL PRIN INVESTITII
FINANTATE PRIN POR 2021-2027 - CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE PANOURI DIN LEMN.
- CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA P+1, AMENAJARE
PARCARE, SISTEMATIZARE TEREN SI CONSTRUIRE SPATIU DE
DEPOZITARE.
- AMENAJARE TEREN DE SPORT ACOPERIT.

Se stabileste incadrarea functionald in UTR nr. 24, functiunea dominanta
conform PUZ: ID/IS

Parcela NC 88898:

ID - Zona unitati industriale de depozitare si transport - hala de depozitare si
productie.

POT =60%; CUT =1,20; Nr. Niv. = P+1 (H max. = 12,00 m); SV = 20%;

Parcela NC 88901:

ID - Zona unitati industriale de depozitare si transport - hala de depozitare si
cladire administrativa P+1.

POT =60%; CUT =1,20; Nr. Niv. = P+1 (H max. = 12,00 m); SV = 20%;

Parcela NC 89127:

IS - Zona institutii publice si servicii de interes general — zona servicii de agrement

si sportive - tribuna teren sport, vestiare si cafenea; terenuri de sport acoperite.
POT =50%; CUT = 1,00; Nr. Niv. = P+1 (H max. = 10,00 m); SV = 30%.

Solutia urbanistica propune realizarea minimului de locuri de parcare/garare in
limita proprietatii, conform Normativului P 132-93 si RGU in functie de specificul
fiecdrei unitati. Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
n afara circulatiilor publice.

Se vor amenaja spatii verzi in proportic de minim 20% (ID) — 30% (1S) din
suprafata terenului. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale, spatii neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 150,00 mp.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea acestora la toate tipurile de
echipamente edilitare, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii lucrarilor
de construire de toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

Toate amenajarile privind cdile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor
realiza in intregime prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.




Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
47/09.10.2023, pentru aceasta etapa de proiectare si s-a obtinut Avizul de
Oportunitate nr. 28/12.10.2023.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform
Ordinului nr. 2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obtinut Avizul
comisiei CTATU — Avizul Arhitectului Sef nr. 09/15.02.2024.

Ca urmare a cererii adresatda de SC VASCONY PROD SRL, inregistrata la
Primaria Municipiului Targoviste sub nr. 56 /21754 /05.02.2024 si completata sub
nr. 56 /25446 /09.02.2024 se propune emiterea unei hotarari de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal pentru “-“CRESTEREA COMPETITIVITATII ECONOMICE
SI DEZVOLTAREA DURABILA A FIRMEI VASCONY PROD SRL PRIN
INVESTITII FINANTATE PRIN POR 2021-2027 - CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE PANOURI DIN LEMN. -CONSTRUIRE CLADIRE
ADMINISTRATIVA P+1, AMENAJARE PARCARE, SISTEMATIZARE
TEREN SI CONSTRUIRE SPATIU DE DEPOZITARE; -AMENAJARE
TEREN DE SPORT ACOPERIT ”.

Arhitect Sef,

Tntocmit,

Red. 2 ex.

* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a
Primarului Municipiului Targoviste.



Nr. 35321/28.02.2024

Aprobat,
Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

VICEPRIMAR

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“CRESTEREA COMPETITIVITAIII ECONOMICE SI DEZVOLTAREA
DURABILA A FIRMEI VASCONY PROD SRL PRIN INVESTITII
FINANTATE PRIN POR 2021-2027 - CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE PANOURI DIN LEMN. CONSTRUIRE CLADIRE
ADMINISTRATIVA P+1, AMENAJARE PARCARE, SISTEMATIZARE
TEREN SI CONSTRUIRE SPATIU DE DEPOZITARE.
AMENAJARE TEREN DE SPORT ACOPERIT.”
Municipiul Targoviste, strada Prof. Cezar Ivanescu, nr. 22, judet Dambovita
Beneficiar: SC VASCONY PROD SRL.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat Tn intravilanul municipiului
Targoviste, str. Prof. Cezar Ivanescu, nr. 22, judetul Dambovita, potrivit Hotararii
Civile nr. 1022/02.10.2018, pronuntata de catre Tribunalul Dambovita Sectia a 11-
a civila de Contencios Administrativ si Fiscal in Dosar nr. 1419/120/2015.

Pentru parcela care face obiectul documentatiei, se asimileaza incadrarea in
UTR nr. 24, functiunea dominanta conform PUG: LMr — Zona rezidentiala si
functiuni complementare. ZONA studiata in documentatia de urbanism nu a fost
reglementata urbanistic — este o fosta incinta a 1.A.S. Targoviste — Intreprinderea
Agricola de Stat.

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces la circulatia publica a
Municipiului Targoviste - str. Silviu Stanculescu, prin intermediul unor drumuri
private ale beneficiarului — str. Prof. Cezar Ivanescu si str. Octav Enigarescu si str.
Ing. Gib Constantin.

Imobilul nu este monument istoric, nu se afla in zona de protectie a unor
monumente istorice $i nici nu face parte dintr-un sit arheologic / zona construita
protejata.

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de
Urbanism aferent parcela de teren este situatd in zona - teren intravilan; zona de
impozitare ,,C”.



Intrucat pentru zona respectivd nu existd reglementiri urbanistice, se vor
respecta prevederile RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 republicata si prevederile
Legii nr. 350/2001 republicata. Conform prevederilor Legii 350/2001 republicata,
art. 32, alin. (1) este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ, care
va fi supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu
respectarea prevederilor legale.

Parcela proprietate particulara, are o suprafata totala de 11.939,00 mp din care
suprafata de 2.973,00 mp (categoria de folosintd curti-constructii), conform
Extrasului de carte funciara pentru informare, NC / CF 88898, suprafata de 3.779,00
mp (categoria de folosinta curti-constructii), conform Extrasului de carte funciara
pentru informare, NC / CF 88901 si suprafata de 5.187,00 mp (categoria de folosinta
curti-constructii), conform Extrasului de carte funciara pentru informare, NC / CF
89127.

Prezenta documentatie propune 3 obiective:

- CRESTEREA COMPETITIVITATII ECONOMICE SI DEZVOLTAREA
DURABILA A FIRMEI VASCONY PROD SRL PRIN INVESTITII
FINANTATE PRIN POR 2021-2027 — CONSTRUIRE HALA DE
PRODUCTIE PANOURI DIN LEMN.

- CONSTRUIRE CLADIRE ADMINISTRATIVA P+1, AMENAJARE
PARCARE, SISTEMATIZARE TEREN SI CONSTRUIRE SPATIU DE
DEPOZITARE.

- AMENAJARE TEREN DE SPORT ACOPERIT.

Se stabileste incadrarea functionald in UTR nr. 24, functiunea dominanta
conform PUZ: ID/IS

Parcela NC 88898:

ID - Zona unitati industriale de depozitare si transport - hala de depozitare si
productie

POT =60%; CUT = 1,20; Nr. Niv. = P+1 (H max.= 12,00 m); SV = 20%:;

Parcela NC 88901:

ID - Zona unitati industriale de depozitare si transport - hala de depozitare si
cladire administrativa P+1.

POT =60%; CUT = 1,20; Nr. Niv. = P+1 (H max.= 12,00 m); SV = 20%:;

Parcela NC 89127:

IS - Zona institutii publice si servicii de interes general — zona servicii de
agrement si sportive - tribuna teren sport, vestiare si cafenea; terenuri de sport
acoperite

POT =50%; CUT = 1,00; Nr. Niv. = P+1 (H max.= 10,00 m); SV = 30%.

Solutia urbanistica propune realizarea minimului de locuri de parcare/garare in
limita proprietatii, conform Normativului P 132-93 si RGU in functie de specificul
fiecarei unitati. Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
n afara circulatiilor publice.




Se vor amenaja spatii verzi in proportie de minim 20%(ID) - 30%(IS) din
suprafata terenului. Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale, spatii neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 150,00 mp.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea obiectivelor de investitii la
toate tipurile de echipamente edilitare, beneficiarul va fine seama pe parcursul
executarii constructiilor, de toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le
gestioneaza.

Toate amenajarile privind caile de circulatie si echiparea tehnico-edilitara se vor
realiza in intregime prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia este insotita de avizele solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 47/09.10.2023, pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform
Ordinului nr. 2701/2010 si prevederilor ,,Regulamentul local de implicare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017 si a obfinut Avizul
de oportunitate nr. 28/12.10.2023 si Avizul comisiei CTATU — Avizul tehnic al
Arhitectului Sef nr. 09/15.02.2024.

Prezenta documentatie PUZ se supune analizarii si aprobarii in sedinta
Comisiei 2 — Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de
transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 36 luni de la data aprobarii.

Arhitect Sef,

Red. 2 ex.
* Atributie exercitata prin delegare potrivit Dispozitie nr. 2942/10.11.2020 a
Primarului Municipiului Targoviste.



